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INDHOLD

Udarbejdelse af lokalplaner

Bestemmelser om lokalplaner lindes 1 lov om
planlazoning. Byradet har ifolge loven ansvaret
for, at der udarbejdes lokalplaner.

Dier skal udarbejdes en lokalplan, nar det er
nadvendigt for at sikre kommuneplanens virke-
liggerelse, og inden der gennemfares bla, ster-
re anlaes- op byvgpearbejder.

Lokalplanen er det retslige grundlag for at kun-
ne ivaerksaiie anlegs-, bygge-, bevarings- op
beplantningsarbejder mov. Det er sdledes lokal-
planen, der skal silre overensslemmelse med
kommunens overordnede og ovrige planlaeg-
ning.

Pligten til al udarbejde lokalplaner er endvidere
med til at sikre borgerne kendskalb til planleg-
ningen.

Den flgende redesarelse beskriver hensigten
med lokalplanen og forholdet til anden plan-
lezgning. Elter redegerelsen falper de retsgyldi-
pe lokalplanbestemmelser.
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Baggrund

Udarbejdelzen af denne lokalplan tager ud-
gangspunkt 1, al Tender Byrdd gennem plan-
legning ensker at sikre bevaringen al de
smukke hyvaninger og deres omgivelser langs
Leosallé. Hensiglen er, al hver enkell bygning
skal bibcholde sin oprindelige arkitektur og
sit originale formsprog, som er med til at ska-
be en helhed i gaderummel.

Omridet fremstar - 1 det store og hele - som et
ot og helstabt miljs til glaede for savel byens
borgere som besagende. Det er derfor byradels
onske at bevare den s@rdeles markante byp-
ningsmasse lanps [easallé - gennem beva-
ringshestemmelser for de arkilektonisk smuk-
ke villacr, der hl.a, forreller en meget karalte-
ristisk historie om den nordlige bydel.

Derudover ensker Temder Byrad vedtaget
bestemmelser for, hvordan ny bebyggelse
inden [or lokalplanomradet skal opfores.
Dette sker pd bagerund af, at det er vigligl al
skabe [orsticlse lor, at hver enkelt byening er
med 11l at skabe en helhed og en ensartethed
af saden.

Crvennaevnte skal ses pd baggrund al), al Ten-
der Kommune ved Here lejligheder har givet
tilladelse til opfarelse af enkelte bygninger,
som ikke passer ind 1 gadens evrige bebyzecl-
sc og proportioner. Her tankes bla. pé. at
bygningens hojde, dyhde, taghaldning sami
tagkonstruktion ikke har vaeret tilpasset nabo-
bypningerne.

Formal

1.

Det er lokalplanens formél at tilsloynde il
bevarelse og fortsal forbedring al’ omridets
smukke ¢jendomme samt at opfordre til
istandsettelse og tilpasning ogsd al’ omradels
mindre bevaringsvardipe cjendomme pa en
siadan mide, at et af Tanders eldre hyomrader
ogsd fremover vil [remsta med arkitektonisk
sammenhang,

2

Lokalplanen skal endvidere sikre. at boligom-
ridet med den smukke byeningsmasse tillige
har gode veldefinerede udearealer i form af
private haver. Bag en del al ejendommene
lindes store haver, op Tender Kommune har
flere gange modtaget henvendelser om, hvor-
vidl det er muligtl at udstykke matriklen med
henblik pé at opfere en bolig bag det oprinde-
lige hus.

Tunder Kommune gnsker med denne lokal-
plan at sikre hensynet til nabobebyggelserne,
da del ved omradets udstykning ikke har va-
ret tanken. at omridet skulle indeholde "be-
bvogelse 1 2, rckke”.

3

Dt er endvidere hensigten, at denne bevaren-
de lokalplan ogsa skal sikre:

sammenhzne mellem de enkelte bygningers
yilre udformning, og

hestemmelser for nye bygmngstillag.

Med ovennasvnte menes, at skulle det som
frlge af brand eller af andre drsager blive
nedvendigt at nedrive en byening, sa skal den
nye bebyggelse - med mindre en anden place-
ring kan godigeres at vaere oprindelig - 1 prin-
cippet opferes med samme heliggenhed og
hovedform som den nedrevne.

Ovennavile har stor betydning, da bebyegpel-
sens placering op udformmning er med til at
oprethalde karakteren al omrddets eksisleren-
de, helsteble milje,

Lokalplanens vedlagelse vil medivre, al ny
bebypeelse skal opfores i materialer og i et
etageantal. der harmonerer med den pvrige
bevaringaverdige bebypoelse 1 omradet.
lksempelvis skal en ejer al en ¢jendom - be-
ligpende inden for denne lokalplans afgrens-
ning - sege om at opnd lilladelse ra Tender
Kommune til acndringer af husets facader.
Dette er normalt ikke nedvendigt, hvorfor
nogle ejere al bevanngsvacrdipe huse har
lkunnet isserte plastikvinduer som erstatning
for de traditionelle trevinduer sami velge
andre tagmaterialer end rade vingeteglsten.
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Lokalomridets alerensning
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REDEGORELSLE

Eksisterende lovlig anvendelse af en gjendom
kan fortsette som hidul. En lokalplan kan
ikke pélazppe den pageldende ejer pligt til at
etablere planens bestemmelser, forend der
cventuclt skal foretapges endringer.

Kravet om graden af bevaring er forskellig fra
hus til hus, afheengig af husets alder og stil,
Det er ikke alt, der lor enhver pris skal beva-
res uendrel, Den “museumsmaessige” beva-
ring kan imidlertid vaere viglig ved endringer
af bevaringsvierdig bebyegelse, idet selv smi
indgreh kan betyde, at de veerdier, der knytler
sig til bebvggelsen, gar tabl.

Kommuneatlas Tander

Bevaringsveerdige bygninger og bymiljeer er
kortlapt 1 " lander Kommuneatlas™ fra 1993,
Inden for lokalplanomridel er der registreret
byeninger med hej bevaringsvasrdi.
Bveningerne pd hegge sider af Leosallé har
stor betydning for gadebilledet, op de udger et
vaerdifuldt byrum.,

MNystaden

I drene efter 1. Verdenskrig (1914 - 1918)
pabegyndles udbygningen al’en markve), der
fia Popsensgade forte ud til Lejren, den davae-
rende kaserne ved Ryllerve).

Den nordgiende hovedlinie af disse veje fik
navnet Leosallé, 1del den samtdig - § lighed
med de lleste af byens svrige nve hovedfzrd-
selsarer - fik en smuk lindeallé.

Dxet var | samme periode, at boligbyggeriel 1
levarteret ekspanderede. Bla. begyodte omri-
det nord for Tinglev-banen at hlive bebygget.
Manglende kloakering medfirte imidlertid, at
der lrst 1 19207crne blev udarbejdet en by-
plan. der ud over Strucks Allé-kvarteret ogsa
omfatiede det nordlige omrade omkring det
nuvazrende Leosalle-kvarter.

s
i

Billede fra Leosallé ca, 1930
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Bevaringshensyn

Leosallé er karakleriserel ved at have cn mar-
kant bygninpsmasse fra perioden 1900-19440.
Bebypoelsen er sterkt przgel al hjemstavns-
stilen op Bedre Bypgeskik.

Langs Leosallé findes mange arkitcklonisk
[lotte villacr af pod kvalitet, der vidner om
hindveerksiraditioner pa det pagaeldende tds-
punkt. Tlere al’ ejendommene cr tepnet af den
kendte Tander-arkitekt Lauritz Thaysen
(1880-1974). Han satte i tiden mellem 1904 og
1933 el hell alzerende arkitektonisk praeg pa
omradet ag byen som helhed. Han var sterkl
pavirket af hjemstavnsslilen vg den davacrende
bevaringslorening, hvis formél var at beskytte
kultur og naturverdier, og som ogsi skulle
sikre pleje al gamlc huse samt styring af nyop-
farelser, (fefstuddrag fra Tonder Kommuneal-
lats).

i ‘-a__ﬁug M fj:.”i,./"f/yl"‘%."'ifwr\‘

Leosallé kvarteret

Ved indkerslen il Leosallé-kvarteret fra by-
midten ligger de bevaringsvardige bygninger
Leos Plejecenter, hvor den oprindelige del er
et stramit byarkiteklomisk anlay oplort 1 1938
op 19349, Bygeeriet blev opfort med det formal
at skulle anvendes til alderdoms-/ plejehjern -
nu som pleje- op aktivitetscenter. Plejecente-
rets hovedbygning er meget bevaringsvaerdig
og sidellojene samlt el sterre antal villaer i
paden er opsa bevaringsveerdige. Husene er
typiske reprazsentanter for det gennemsnitlige
villabyegeri fra tyverne op trediverne. Des-
vaerre e en del af husene staerkt ombyggede.
(tekstuddras fra Tonder Kompneatlas).

Vinteren 1947
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Beskrivelse afl lokalplanomradet
Lokalplanomradet er et eldre villakvarler, der
ligger umiddelbarl nord lor Tender Midthy,
Bebyppelsen danner en bygningsmaessig hel-
hed med en blanding al [inc cjendomme og
mere almindelige huse. Bide det enestiende
hus og de huse, der kun har betydning for at
skabe summenhang i padebilledet, har stor
vazrdi lokalhistorisk set. Det er grunden tl, al
byradet har besluttet, at der skal fastsacties
bevaringsbestemmelser for lokalplanomradet.

Der er forskel pd forhavernes beplantnings-
massige lorhold, men det er typisk for ejen-
dommene. at de har direkte adgang tl Leos-
allé, og at de [lesle har dbne forhaver og grem-
ne plener evt. omkranset af lave levizldende
heelke eller hvide stakitter.

Hovedparten af husene er opfort 1 rade tegl-
sten, og de fleste tage er dekkel med rade
vingeteglsten, hvilket er det oprindelige.

Allétraeer

11956 [ik Leosalld fortove, op der blev ned-
lagt regnvandsledninger. Prisen herfor bley
fieldningen al’ padens fornemme allé. Bt for-
slag om kun at fjerne hvert andet af trazerne
mille upgives pa grund af trecernes hajtlig-
pende radder, der wmuliggjorde en fortovsbe-
lzegning, Tabet al alléen er en synlig kvalitets
lorringelse af pademiljoet. Det er ofte blevet
drafter - bla. pd borgermedel den 9. ma) 2006,
idel der er ¢t stort enske om atter af fa etable-
ret en allé af opstammede lindetrazer,

Byradet vil derlor - sifremt det er reknisk og
wkonomisk muligt - arbejde for at genetablere
en lindeallé langs hele Leosallé. Dels kan tre-
er langs vejen vazre med il at gore “gadens
ansigl” grannere, og dels kan allétrazer vaore
med il al hejne trafiksikkerheden.

Lazos Alle 29 - 31, Foloel er 1a ca. 1940
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Mavnet Tensallé

Ians Friedrich Leo var en al byens betvdelige
lepatstiftere, Han blev fadt 1 17301 Tender
som sen af krydderihandler Richard Leo oy
hustru Catherina £ Richtsen. [Leas mor har
antagelig vaeret i sleegt med borgmester Richt-
sen, Leo boede 1 Storcgade 11 op var 1 en ar-
rickke provisor pd apoteket. men overtog ved
faderens ded dennes forreining i 1767, Han
var ugill, oprettede testamente 11808 og dede
11812,

Belyvsning

Langs Leosallé er opsal gillermastarmaturer til
belysning af den retlinjede gade. Armaturet
passer iklke ind i det enestdende gadebillede,
og byradet cr opmeasrksomme pa forholdet.
Derfor vil man arbejde for, at der alsetles
penge pa budgeltet Lil, at de nuvarende lysar-
maturcr kan udskiftes.

Det er vigtigt at A opsat el lysarmaltur, der
passer (il vg samtidip underordner sig
pademiljmet, og som om aftenen kan lyse [or
cyldlister og andre blude tralikanter,

Trafikforhold

[ forbindelse med henvendelser fra beboerne
langs Teosallé er der peget pa, at der er behov
for en forbedring al padens trafiksituation, da
den fungerer som en overordnet vej, der bl.a.
hetjener den udefra kommende tralik ind til
Tenders centrum.

I forbindelse med udarbejdelse af Tenders
Kommuneplan 2000 - 2012 blev Leosallé
kvarteret ndpeget som hydelen, hvor der skul-
le iveerksaettes en raliksikkerhedsplan med
nulvision som barende idé. Formdlet er at
reducere antallet af ulykker og hastighedsni-
veauet § kvarterct, Der blev som falge af dette
etableret haevede flader i flere al zadens vej-
kryds, men Lralikproblemerne er desvaerre ikke
lst med disse tiltag. Derfor er der behov [or,
al gadens udlormning wndres, si smutvejstra-
(ikken reduceres, op trafikanterne antomatislk
opfarer sig ansvarligt og hensynsluldL.

Bygningshevaring
Inden for lokalplanomradet er der 58 ejen-
domme. Der findes ingen fredede ejendomme,

men 22 gjendomme er meget hevaringsveerdi-
ge, beliggende inden [or karaklerskalaens trin
2 - 5, Dercr § bevaringsverdige gjendomme
med bevaringsvaerdier liggende pd 6 0og 7, og
endelig cr der 14 gjendomme med bevarings-
veerdier pd 8 og 9.

De reslerende 16 ¢jendomme cr opfort efter
1940, og er derfor ikle regisirevet 1 bygnings-
hevaringssystemel, Med udarbejdelsen al
lokalplancn er de hlever tildelt en bevarings-
karakter, da de fleste har belyvdning lor pade-
billedets sammenhzaeng,

Lokalplancns bestemumelser peelder for alle
cjendomme inden for lokalplanomridet, van-
set om ejendommen er registreret med en haj
cller lav bevaringsveerdi. ligesom bestemmel-
serne ogsa gelder ved oplorelse al ny bebve-
else.

Brug af plastikvinduer og plastikdore vil ikke
kunne godkendes, op der ikke vil blive givet
tilladelse til opseetning af sort, bla, gul. brun,
redglaserede cller engoberede teglsten pd tag-
flader.

alge lokalplanen skal der seges om tilladel-

se, inden der foretages nedrivning al bebyg-

selse, oplores til- eller nyhypgeri eller foreta-

pes udvendige synlige bygningssendringer.

Dette gelder alle udvendige bygningssider.

Dier skal saledes sooes om tilladelse inden

falgende @ndringer foretages:

hel eller delviz nedrivning,

endring af tagmateriale,

glablening al nyc dar- og vinducsabninger,

azndring af der- og vinduestyper samt for-

mater og overlladestruktur,

apferelse af kvist eller isaetming af tagvin-

duer,

6. oplerclze af tilbypminger, udhuse, garager
0g carporte,

7. opszining al skiltning samt parabal.

o tr b

Lan

Ved oplurelse al tilbyeninger, udhuse, para-
per o carporte skal der ske en arkiteltonisk
tilpasning (il hovedhuset, bide hvad anpér
udformning og materialer.
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Afgraensning

Dien bevarende lokalplans bestemmelser pacl-
der for bebypeelsen pi begge sider af Leosal-
1€, og omridet algrenses mod nord, hvor Dra-
ponve) og Margretheve] krydser Teosallé
{med undtagelse af matr, nr. 1117, Tender), og
mod syd af jornbanen Tender-Tinglev.

Zoneforhold
Omiradet ligeer 1 byzone.

Forholdene i dag

Kwvarteret er et haligomrade, og de veltilvok-
sede villahaver langs Leosallé danner ot fint
gremt forlab gennem omridet.

Omradets maltrikler varicrer stenrelsesmaessigt
meget. idet den mindste matrikel er pd godl
700 m®. mens den storste or pa knap 1700 m?,

Fremtidige forhold
Denne lokalplan nr. 5.07 vdlazpger omréadet til
boligformal.

Safremt der skal opfares ny bebyvggelse, skal
hygningeme som udgangspunkt placeres ud
mod Leosallé - med mindre en anden place-
ring kan godtgares at vaere oprindelig, si del
helsleble gadebillede kan fastholdes.

Byridet liegger veegt pa, at ny bebvggelse
inden for lokalplanomridet udlormes, sa der
er en arkitektonisk sammenhang med den
avrige bebygeelse | omridel.

Der skal endyidere taznkes pa bebygpelsens
proportioner 1 forhold til den eksisterende be-
varingsverdige bebygeelse samt materialer op
farver.

FFlere af omridets gjendomme ligger pé store,
dybe matrikler. Der vil med lokalplanens ved-
tapclse ikke kunne meddeles tilladelse til ud-
stylning af byggegrunde bag en eksislerende
villa. Begrundelsen er, at hovedidéen med
store huse pd store matrikler herved glr tabt.

Lokalplanens forhold til anden planlxgning
Iokalplanomradet er omfattet af rammebe-
stemmelserne 1 Tanders Kommuneplan 2000 -
2012,

For bebvegelsen langs st siden af T.eosallé
gelder, at den er omfattet af kommuneplanens
bestemmelser for omrade 5. B16 og 5.B17,
mens vest siden er omfatiet al bestemmelser-
ne lor omrade 5.B15 og 513181,

T kommuneplanen er lokalplanomradet udlagt
soml boligomrade, hvor der kan indpasscs
kollcktive anleg, mstitutioner, mindre virk-
somheder m.v. som ikke er 4l gene lor omgi-
velserne. Miljeklasse 1-2.

For omride 5.0181 er udarbejdet en lokalplan
nr, 5.09 for Leos Plejecenter, oz disse be-
stemmelser vil [ortsat gaclde for plejecentret.
Dog vil bestemmelserne 1 denne lokalplan nr.
5.07 ogsd omlalle Leos Plejecenter.

Formdlet med miljeklassificering er al lore-
bygge miljeproblemer ved hjzxlp af en hen-
siplsmassig placering af virksomheder, fri-
tidsanlaeg, institutioner og andel, som erfa-
ringsmessigl pavirker omegivelserne med bla
stat], rog, lugt 0.l

| kommuneplanens rammebestemmelser naey-
nes, at omradet er placeret 1 miljeklasse 1-2.
Dret betyder, at der inden for lokalplanonradet
leun kan vere virksomheder og anlaeg, som 1
ringe grad pavirker omgivelscrne, op som kan
indplaceres 1 omrader med boliger.

Fortidsminder, fredninger o kulturmiljs

[ henhold til museumslovens § 23 meddeler
Tender vg Hadersley Muscum, at der er fore-
tapet en arkivalisk kontrol af lokalplanomra-
det. P'd baggrund heral mener musecrne ikke,
at der inden for det af lokalplanen bererte om-
rade findes vassentlizge bevaringsvaerdier 1
Torm af jordfaste fortidsminder.

Bygherrer skal dog vazre opmasrksom pi, at
safremt der under anleegsarbejdet pd omradet
alligevel patraeiles jordlaste fortidsminder
cller andre kulturbistoriske anlaeg, skal an-
leegsarbejdet (31, museumslovens § 27, lov nr.
473 al 7. juli 2001 ompéende indstilles 1 det
omfang, det bergrer fortidsmindet, og Haders-
lev Muscum adviscres.
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Rammer for lokalplunhzeninzen

Iwlge kommuneplanen gaclder folpende an-
vendelseshestenmelser Tor lokalplanomradet;

Lict decjer gip om del af kommuneplanens
omrade 3315, 2816 ou 5.017 sanul hele
5.D181,
Anvendelse: Boliglormal (B).
hvor der kan mnd-
passes kolleklive
andazp, institutioner
03

liberale crbvery,
Offentliot formal
(I, plejecenter,
baliper op faclite-
ter for aldre.

Mlax, 359% for
holiger

Max, 40% lor
plejecenter

Max. 842 m lor
boliger

Max, 15 m for
plejecenler

Wi 1% etage op
max. 2 clager

2 p=pl. pr. bolip

| pepl. pr. 30 m’

Bebypeelsesprocent;

fiveningshojde:

Efaveanial;

Parkering:

crhvery
Crpvarmning: Fiernvarnie
Lonestatus: Byzone
SMV vurdering

Tender Kommune vurderer, at den bevarende
lokalplan [or bebygueelsen langs en del al’ Leos-
allé ikke kraver, at der skal udarbejdes en stra-
tegisk miljevurdering (SMV).

En SMY vurderingen afdakker bla. konse-
kvenserne for, hvilleen indflydelse de regule-
rende bygningsbestemmelser vil 13 for ompi-
velserne sammenholdt med de nuvaerende
forhold.

et kan oplyses, at lokalplanens bestemmelser
ikke vil pivirke de omkringliggende boligom-
réder.

Miljotilsyn

Hvis der i tilfzelde af hvggeri skal foretages
yining al jord vack Ira lokalplanomridet, skal
der anmeldes til Tender Kommunes Miljo-
myndighed.

Yarmeplan

Lokalplanomradet ligger inden for Tender
Fjernvarmeselskabs forsyningsomrade.
Derfor paleeges ny bebyeoelse tilslutnings-
pligt til flernvarmeforsyningen.

Vandforsyning
Omrdet forsynes med vand fra Tender
Kommunes offentlige vandforsyning.

Spildevand

Lokalplanomrider er omfattet af spildevands-
plan for Tender Kommune, opland 101, del-
omrade 10,

Omradet er separat kloakeret.

Ledningsanlag
I'ele- op el-ledninger samt bredbéand, herunder
ledninger il vejbelysning, skal lremferes som

jurdkabler,

Greensevierdier for stoj og vibrationer Ira
jernbanen

Den svdligste del al lokalplanomriadet gracnser
op mod jernbanestrazkningen Tender-Tinglev.
Banen har iklke vaeret i brug de sidste 5 ar,
men da der ikke er truffet beslutning om ned-
leppelse af hanen, skal der planlaegges, som
om der stadig er jernbanedrill pi arealet.
Derfor ma lokalplanomradet ikke patares et
stjniveau pd over 60dB(A) fra togtrafik fra
banen.

Af hensyn til vilbrationer fra banestrekningen
skal mindste alstanden [or ny bebyepelsc
inden for omradet vaere 25 m fra spormidte til
nermeste lacade.

Ved pnske om byegen tettere pi jernbanen
end den anforte minimumsafstand ber det ved
godkendt maling cller beregning cftervises,
am greensevaerdien pa 73 dB for vibrationsni-
veauet kan forventes overholdt.

| tilfezlde af stajproblemer kan der eventuelt
etableres en stejskarm eller lignende.



LOKALPLAN

Som et led i bestrazbelserne pé at bevare en af
Tonders smukke wldre bebyggelser langs en
del af Leosallé fastsaxttes hermed falgende
hestemmelser:

§ 1.0

§ 1.1

§ 2.0

]
[
f—

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er:

at fastlzeee omradels anvendelse Gl
boliglormal samt offentlige formal

at sikre hevarelse samt tilpasning al’
de cksisterende kulturhistoriske og
arkiteltonisk smuklke gamle bebyge-
gelser, sl de [remstir 54 Ll pé deres
oprindelige udseende som muligt

at udvendige bygningsendringer
forelages 1 overcnsstemmelse med
den stedlige byggetradition og byg-
ningernes oprindelige udscende

at sikre husenes omgivelser, der har
stor betvdning og vaerdi [or omradets
helhedsindtrvk,

at tilskynde til forbedring og lilpas-
ning al omriadels mindre bevarings-
vazrdige bygninger, si de harmonerer
hedre med den evrige bebvogelse

al lastsaite retningslinier for hebyg-
gelsesforhold sa de respekierer og ta-
ger hensyn Ll bygningernes arkitek-
tur, nabobebyggelse og gaden som
helhed,

at ny bebvepelse far en placering,
udformning og el materialevalg, sa
bygningerne lopeer sig tat op ad
omridets bevaringsveerdige bebyg-
celse, sd der er overensstemmelse
med den stedlige byggetradition,
hvorved bygningerne medvirker Ll at
opretholde karakteren af det eksiste-
rende milja.

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet afgrienses som
vist pa matrikelkortet side 13,

12

]

3,1

4.0

4.1

4.2

Omriadet omfatter matrikelnumrene:
8 1118, 1119, 1158, 1159, 1841,
1152, 1153, 1154, 1155, 1156, 1185,
1186, 1192, 1225, 1231, 1237, 1259,
1342, 1347, 1358, 1359, 1361, 1405,
1409 1410, 1457, 1468, 1469, 1470,
1471, 1481, 1482, 1516, 1537, 1544,
1554, 1578, 1384, 1597, 1601, 1634,
1659, 1781, 1847, 1843, 1844, 1845,
| 846, 1847, 1848, 1953, 2121, 2482,
2483, 3678, 3679, 3745, 3769 op
3771, alle Tender gjerlay.

I.okalplanomridet ligger i1 byzone.
Omradets anvendelse

Omridets anvendelse fastlepoes 1l
holigformal, hvor der kan indpasses
kollektive anlasg, institutioncr og li-
berale erhverv, som ikke er til gene
for omgivelseme (Miljoklasse 1-2).

Udstykning

Grundstarelsen skal minimmum vere
)
T00 m”.

Dier kan ikke ske udstvkning af ma-
trikler inden for lokalplanamradet
uden byridets tilladelse.

Der vil ikke kunne meddeles tilladel-
se til udstykning af byvggegrunde bag
en eksisterende cjendon,

Behyggelsens omfang og placering

Del om omride 5,315, 5.B16 og
3.B17:

Bebyeoelsesprocenten for den enkel-
e cjendom mé ikke overstipe 35%.
HBebvggelsen skal opferes med mini-
i 1% elape op males. 2 ctaper,
Bygningernes hajde skal vaere 8% m.
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Matrikelkort
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LOKALPLAN

§

L2

3.3

5.4

o.4)

6.1

Slkulle det - som fwelge af brand eller §
al’andre drsager - blive nudvendigt at

nedrive en bygning, skal der opferes

en ny ¢jendom. Byveningen skal som
ndeangspunkt - med mindre en anden
tidligere placering kan dokumenteres

- oplisres ud mod Leosallé, sa det hel- §
stwbte padehillede kan fastholdes.

Tunder Kommune skal godkende
bygningstegninger, inden et byggeri
pibegvndes. Tegninger skal vise

byeperiets beliggenhed pd grunden, &
facader, sterrelser, [orm op indret-

ning,

Séfremt bygperiet vurderes ihke at

lilpassc sig omridets bevaringsveer-

dige bebyggelse. vil der ikke kunne
meddeles bygoetilladelse.

Der kan ikke ske vderlizere boligud
byuning inden for lokalplanomridet.

Omrade 5.D181 (Leos Plejecenter)
Rebypgelsesprocenten for omridet

ma ikke overstige 40%.

Bebyppelsen skal opfares med 214

etage.

Byeningernes hajde ma maks, viere

|5 m. &
Tage pi bygninger skal udlores som
min. 45° og maks. 30° sadeltage med
ride vingelegliagsien.

Plejecentret vejhetjenes fra Dar-
BUmsve).

Bebvegelsens vdre fremireden §

Tonder Kommune skal seges om
tilladelse, inden der foretapes nedriv-
ning af bebyggelse, opferes 1il- eller
nybyggeri eller lorctages udvendipe
synlige bygningsendringer.

14

0.2

6.3

6.4

6.5

6.0

Hovedhusets vdervaese og gavle
skal udferes som murvasek af rade
teglsten.

Rode weplsienshuse skal vedblive al
fremstd som rode teglstenshuse.

Huse der 1 dag har pudsede eller
vandskurede vdermure kan [orisal
fremsti som sadan, Men pudsede fa-
cader kan ogsd afrenses og tilbagels-
res Ul det oprindelise radstenshus,

Tilbyveninger skal oplares 1 mede tegl-
sten, eller med pudsede eller vand:
skurede ydermure, og de skal harmo-
ncre med den avrige bebyggelse.
Med mindre andel godkendes al’
Tander Kommune ma udvendige
pudsedefvandskurede bygningssider
kun fremtrzede 1 [arver dannet af
hvid, sort eller jordfarver som okler
(gullig), terre de sienne {sandlarve),
umnbra (jordfarve 1 brune nuancer)
samt engelsk rad. Disse farver kan
oesd blandes med hvid, gré eller sort.
Soklens farve skal vaere markere end
muren {gra, sort eller naturstenslar-
vit).

Ny bebygpelse skal oplares som mu-
ret byggeri 1 raide feglsten - 1 princip-
pet med proportioner som de ejen-

domme i lokalplanomeadet, der or re-
gistrerel med en hevaringskarakter pd

. -

Mt

Alle synlige tagllader skal udlores
med min. 43 sadeltage med rade
vingetezltagsten (model gammel
dansl naturred).

Tagene kan lorsynes med halv- eller
helvalm (skrd tagflader mod gavle).
Udh@ngel ma hojst viere 30 em malt
vinkeclret pa muren.
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6.7

6.8

6.9

6.10

612

0.14

6.15

6.16

Mindre taglremspring kan eventuelt
udfares af andet materiale.
Hvis der opsaeties tagrender, skal de
udfwres i zink eller kabber,

Vinducsrammer, dare og skodder
skal vaere af tree og males 1 en hvid
eller lysgra nuance med mindre andre
Farver kan podtperes at vaere oprinde-
ligre.

Ved udskiftning af vinduer inds®ites
sprossedelte ruder svarende til byg-
ningens oprindelige karalkter.

Der mé ikke anvendes farvede eller

huede vinduesglas med mindre, det

kan dokumenteres, at huset oprinde-
ligt er opfert med sidanne.

Byeninger forsynes med fyldnings-
dare svarende til bygningens oprin-
delige karakler,

Kviste og vvenlysvinduer skal place-
res over dare eller vinduer, 58 de fel-
ger stueetagens laginddeling.

Udvendigt treeveerk pa hovedhuset
skal [remsti 1 en hvid eller lysgra nu-
ALCT,

Skorstene skal vaore murede med
sokkel, skaft og udkragninger, der
anbringes syiumnetrisk over tagryg-
fu=el

Eksisterende “oprindelige” skorstene
skal bibeholdes. Ved renovering al
tapet skal skorstenen bevares.

MNye huse skal opfores med skarsten
som anfart ovenfor.

Plankevaerker og lignende skal males
i farver, som beskrevel i § 6.4, 5a-
fremt der anskes anvendt andre far-
ver, skal dette godkendes al Tender
Kommung,

15

§

]

(17

618

6.19

620

7.0

7.

Tilbvgninger - eksempelvis garager -
skal have en placering, udformning
op materialevalg 1 overensstemmelse
med de sode bevaringsvardige bye-
petraditioner, sa de karakieristiske og
tilpassede bebyupelser opretholdes.

Crarager. carporte og redskabshuse
kan placeres 1 skel, nér de maksimalt
cr 12 meter lange.

Safreimnt carporte og redskabshuse
udfores 1 en lrekonstruktion og be-
klzedes med traz, skal de males 1 far-
ver, aom beskrevet 1 & 6.4, [lvis der
pmskes anvendt andre farver. skal
dette godkendes af Tender Kommu-
ne,

Tage pd garager, carporle og
redskabshuse kan udover rade vinge-
teglsten (model gammel dansk nalur-
rad) deekkes med sort listeinddelt
tagpap.

Paraboler miv, mi ikke opsaeties sd
de kan ses mod gadesiden.

Der tillades ikke opsat baldakiner
eller andre lignende dele 1 [ast mate-
riale, Salremt der snskes opsat mar-
kiser, skal de tilpasses bygningens
faginddeling, vindues- og derlag,

skiltning

Der md ikke ops@ttes reklameskilic
og anden form for skiltning pd huse-
nes facader ud over angivelse al kon-
torets/klimkkens navo og husnum-
mer.

Navneskilte skal vacre af messing,
kabber, zink. emalje, porcelaen, ke-
ramik eller salvaniserel materiale,
hvilket ogsé gazlder husnumre,
Husnumre mé maksimall have en
hajde pa 10 em op en bredde pd 10 -
12 em.
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§ 8.0

§ 8.1

§ 8.2

L

§ 8.

§ 9.0

§3.1

§ 10

§ 10.1

§ 10.2

Skiltningens omfang, ndformning og
placering skal godkendes al’ Tonder
Kommune inden opsaining,

Der ma ikke anvendes lvsskilte.

Bevaring af bebyggelse og ubebyg-
pede arealer

Hygninger eller bygningsdele ma
ikke nedrives, ombyeggcs cller pa an-
den made endres, herunder ved ud-
skiftning af tage, skorslene, darc,
vinduer eller ny facadefarve, med
mindre der er spgt og opndet tilladel-
se hertil.

Farhaver ber fremstd dbne med
gronne plaener evt, omkranset af lave
levfaeldende hakke eller lavl stakit,

I ovrigl skal ubebyggede arcaler be-
vares som indkersel eller have og
skal ved hegning, beplanining, bela:-
stelse eller lipnende gives et rydde-
ligt ndseende.

Drer skal ctableres plads til beholdere
for affald og genanvendelige materia-
ler. Adfaldsheholdere og lignende
skal placeres eller alskarmes, sé de
ikke i vacsentlip grad er synlige fra
Teosallé.

Vejadgang

Til- og frakarsel 11l ejendommene
inden for lokalplanomridel sker Ira
Leosallé.

Parkeringsforhold

Som udgangspunkt skal der udlazppes
2 parkeringspladser til hver bolig.

Der skal udlwgges 1 p-plads pr. 50
m® erhvervsareal.
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§11.0

§11.1

531

Forudsaetninger for opferelse og
ibruglagning al ny bebyggelse

My bebyeoclse ma ikke uden Tander
Eommunes tilladelse tages 1 brug lor
bebypeclsen or tilslutret Tender
Kommunes offentlige vandforsyning
og Tender Fjernvarmeselskabs var-
mefarsyning.

[brugtapning af nybyggert forudsat-
ter faerdigmelding af byggenel samt
godkendelse af Tender Kommune.

Ny bebyegelse ma ikke uden byré-
dets tilladelse opfores inden for 25 m
fra spormidte péd banestrackningen
Tender-Tinglev,

Ved hebyggelse inden for denne
mindste alstand skal det for ibrug-
tagning ved heregning eller maling
eftervises, at de KB-vaglede vibrati-
vnsniveauer pa gulve 1 nybyggeriet
ikke overstiger 73 dD.

Ledningsaniae
Tele- oz el-ledmnger. herunder led-

ninger til vejbelysning, skal [remlo-
res som jordkabler,

Tinglysning

Denne lokalplan nr. 5.07 begmwres linglyst péi
matr. nr.:

8, 1118, 1119, 1158, 1159, 1152, 1155, 1154,
1155, 1156, 1185, 1186, 1192, 1225, 1231,
1237, 1259, 1342, 1347, 1358, 1359, 1361,
1405, 1409, 1410, 1457, 1468, 1469, 1470,
1471, 1481, 1482, 1316, 1537, 1544, 1554,
1578, 1584, 1597, 1601, 1634, 1659, 1741,
1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846, 1847,

1848, 1953,

2121, 2482, 2483, 3678, 3679,

3745, 3769 0g 3771, alle Tender gjerlav.
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Lokalplan nr. 5.69 for Leos Plejecenter
Lokalplan nr. 5.69 for Leos Plejecenter vil
ogsd vaere gxeldende [or matr. nr. 1781, Tan-
der, idet den mere detaljeret beskriver og fast-
seetter anvendelsesbeslemmelser [or hele insti-
tutionsamradet.

Lokalplanens retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger gaelder eller pla-
nens offentligmarelse.

Nar lokalplanen er endelig vediagel og offent-
liggjort ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen. ifelee planlovens § 18 kun udstykkes,
bebvgees eller anvendes i overensstemmelse
med plancns bestemmelser.

[n eksisterende lovlig anvendelse af en gjen-
dom kan fortseette som hidtil. Lokalplancn kan
iklke palegee den pageldende cjer pligt til at
elablere plancns bestemmelser, farend der
eventuelt skal foretages &ndringer.

Byridet kan give dispensation fra lokalplanens
bestemmelscer, hvis dispensationen ikke er
strid med principperne 1 lokalplanen, jI. § 19,
stk. 1.

Dispensationer kan kun gives efter forudgien-
de naboorientering, med mindre byrddet skon-
ner, at en [orudgacnde oricntering er af under-
ordnet betyvdning for de personer og forenin-
er, der efter bestemmelsen normalt skal ogi-
enteres, i1 planlovens § 20

Mere vaesentliee afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfares ved tilvejebringelse al
en ny lokalplan. En ny lokalplan skal lipeledes
fremlasppes til offentlig debat 1 8 uger.

Vedtagelsespitegning

| henhold til Planlovens § 27 vedtages denne
lokalplan nr. 5.07 [or bebygpelsen langs en del
al Leos Alle,

Kommunaldirektar




Bevaringsvaerdier

Chplarelscessir | Adresse Ejerlay Matr.or. | Bevaringsvierdi

I 19381939 | Leosalké 2-6 Tander 1781 | 3
2 | 1956 Leosallé Tander 1457 7
3 1936 Leasallé 5 Temder 15497 7
4 1927 Leosalle 7 Temder 1237 0
5 1936 Leosallé § Lander 1601 I
I 929 Leoszallé 1) Twancer 1254 7
7 |1923 Leasallé | | Tander 1152 7
| 8 1933 Leosallé 12 T'ender 359 &
9 1928 | Lewsallé 13 Tender 1153 )
10 | 1920 Lensalle 11 | Tander 1361 K
[1 ]| 1923 Lensallé 15 Tonder 1154 %
12 ] 1934 Tasallé 16 Tunder 1510 3
13 | 1935 Leosallé 174 Tender 1375 7
14 [ 1937 Leosalle 18 Tander 1634 5
15 | 1936 [ecsalle 19 | Tender 1534 B
I | 1938 Leosallé 20 Tonder 1231 f
7o 1936 Leosalls 22 Tender 1654 i
15 | 1924 Leosalle 23 Tander 192 &
19 | 1932 Leosalié 24 T ander 1451 3
20 (1924 Leosallé 23 Tonder 1185 7
20 (1933 | Losalls 26 Tander 1469 k)

22 | 190z Leosallé 27 Tander 1186
23 [ 1935 Legsalle 28 Taonder 1470 4
[ e | 19253 Leosalld 29 Tander 1156 8
125 | 1997 Leosalls 304 Tander 7769 g
[ 26 [ 1932 Leasallé 208 Tonder 1328 i
T 192 Tacwsallé 31 Tender 1155 a
2% | 1933 Lensalle 37 Tender 1403 4

201947 Leasallé 33 Tonder | 508 §
3 1934 Lensalld 344 Tender 1463 4
31 f1wav leonsalle 35 Tender 1847 7
32 [ 1936 Leosallé 36 Tender 534 3
3301949 Levsalle 37 Tander | 86 b
G| 1w [eosalle 38 | Tomider H] #
35 | 1948 Leosalld 34 Tander | &5 7
36| 1933 Leosallé 40 Tander 1347 4
Tl reag eosallé 41 | Tander 1844 ]
38 | 1929 | Leosallé 42 | ander 1225 E
39 | 1945 Leasallé 43 - Tonder 1843 f
A | 1931 Lasalle 44 ) Tunder 1342 3
41 | 1949 Leosallé 45 Lander R 7
42 [ 1923 Leozallé 40 Tender 1471 5
4% | 1945 Taosallé 47 - Tender 3670 5
44 1 14934 Leosalléd 4% Tander | 344 5
cAds 10 s Leosallé 49 Tender 3678 7
(46 | 1933 [cosallé 50 Tonder 1409 4
47 1945 Leosallé 51 Tonder 1841 5
48 | 1949 Leosallé 52 Tender L4 10} &
49 | 1945 Loeosallé 53 Tonder 7 5
S0 ] 1928 Leosallé 55 Tander 1158 fi
51| 1930 Leosallé 56 Tonder [537 s
N R leozalle 37 Toamdur 1159 3
53 | 1937 | Leosallé 58 | ander 1482 f
RES L | Leosalle a0 Tander 2483 0
a5 1975 Leosalls &l Tander 1119 3
S0 | 1960 Leasalle 62 Tonder 2982 o
37192 LeosallE 63 Tender [118 7




Bevaringsvaerdige huse pa Leosallé 4-63

[essalled | " Teosalld 7

Teosallé 24 ) T Leosallé 28




Bevaringsvardige husc pa Leosallé 4-63
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Leosallé 44
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